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Yunanistan’da tasinmaz sahiplerinin
Oturma izinleri hakkinda kisa rehber

Yunanistan'da taginmaz mal almak isteyen ticiincii tilke vatandaslarina kars: daha
dostane bir tavir cercevesinde, Hiitkiimet 250.000€ degerinin iizerinde tasinmaz sa-
hibi olanlar icin Yunanistan'da her 5 yilda bir yenilenen oturma izni verme prosedii-
rii yaratmistir. Bu rehberde sz konusu oturma izinlerinin diizenlenmesi i¢in gerekli
sartlar, prosediir ve evraklar anlasilir bir sekilde sunulmaktadir. Ayrica tasinmaz mal
sahiplerine yonelik yeni tip oturma izni hakkindaki 6nemli sorular yanitlanmaktadir.
Bu rehberi okuduktan sonra daha fazla bilgi ve/veya aciklama istediginiz taktirde,
Géc ve Iltica Bakanhiginin Gég Politikasi, Kabul ve Iltica Genel Sekreterligi ile
iletisim kurun (Tel.: 213 136 1029 - 030 - 031, Faks: 213 136 1239, E-mail: GRinves-
tors@immigration.gov.gr). Alternatif olarak Go¢ Politikasi Bakanligimin web sitesini

ziyaret edebilirsiniz (www.immigration.gov.gr)

Dikkat: Bu metindeki bilgilerin olabildigince dogru olmast i¢in biiyiik 6zen gosterilmistir. Ancak Enterprise Greece sirketi, bura-
da yer alabilecek herhangi bir muglak veya hatali veya kismi bilgi hakkinda hi¢bir sorumluluk tagimamaktadir. Mevzuatin birebir
metni i¢in okurlarn ilgili hukuki ¢ergeve metinlerine bakmalar: gerekir: 4251/2014 sayili kanun madde 20 par. B (Resmi Gazete
A’ 80), 4332/2015 sayili kanun madde 8 par. 26-30 ve madde 14 par. 1 (Resmi Gazete A’ 76), 4546/2018 say1l1 kanun madde 8 (RG
A’'101), 4540/2018 sayili kanun madde 31 par. 6 (RG A’ 91), 4587/2018 sayili kanun madde 3 par. 2 ve 3 (RG A’ 218) 31399/01-10-
2018 sayili Ortak Bakanlik Karari(RG B’ 4366).
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Yunanistan'da tasinmaz sahiplerine verilen oturma
izinleri hakkinda genel bilgiler




Yunanistan’da tasinmaz sahiplerinin
Oturma izinleri hakkinda kisa rehber

Yunanistan'da genel olarak oturma izinleri.

Oturma izni (kesin oturma belgesi), Avrupa Birligi hitkiimleri (1030/02 sayil1 Yonet-
meligin gecerli sekli) ile uyum icinde, Yunan makamlar: tarafindan verilen ve buna
gore bir ticlincii iilke vatandagina Yunanistan iilkesinde yasal olarak oturma imkani
saglanan her tiir belgedir. Cesitli oturma izni kategorileri ve her kategoride izin tiir-
leri mevcuttur. Oturma izni tiirtine gore, sahibine is piyasasina erisim hakki verilir.
Oturma izinlerinin verilmesi ve yenilenmesi bagvurulari, bagvuranin ikamet veya
oturma yerindeki yetkili Adem-i Merkeziyet Yonetimi Yabancilar ve Géc Idaresine
yapilir. Bunun istisnasi olarak, bazi 6zel izin kategorilerinde basvurular Gog Politika-
s1, Kabul ve ltica Bakanhg1 Goc Politikasi Miidiirliigiine yapilir.

Tasinmaz sahiplerine yonelik oturma izni ve kimlere
hitap etmektedir.

Tasinmaz sahiplerine yonelik oturma izni yeni bir oturma izni tiirtidiir ve herhangi
bir vize ile (C veya D) tilkeye yasal olarak girmis olan veya sahip olduklar1 oturma
belgesi amac degisikligine izin vermese dahi, tilkede yasal olarak oturan iiciincii iilke

vatandaslarna iligkindir.

Ulkeye giris ve her 5 yilda bir yenilenen daimi oturma iznine hak sahibi olanlar asa-
gidakilerdir:

a) Sahsen veya Yunanistan'da ya da baska bir A.B. iiye devletinde yerlesik bir tiizel
kisi aracihigiyla ancak bu tiizel kisinin hisseleri veya sirket paylarinin tamami ken-
dilerine ait olmasi sartiyla, Yunanistan’'da asgari degeri 250.000€ (ikiyiiz elli bin
euro) olan yaginmaz malvarligina tam sahiplik, aidiyet ve maliklik olarak sahip olan

ticiincii iilke vatandaslari.

b) 4002/2011 sayili kanun madde 8 par. 2’de anilan (Resmi Gazete A’ 180) konak-
lama oteli veya konaklama otel komplekslerinde turistik mobilyali konutlara iligkin
en az 10 (on) y1l siireli kira s6zlesmesi akdeden iiciincii iilke vatandaslar, kira

bedelinin asgari degerinin 250.000€ (ikiyiiz elli bin euro) olmasi sartiyla.
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¢) Yunanistan’'da gerek oturma belgesiyle yasal olarak oturan, gerekse giris yapip
tilkede yasal olarak oturmak isteyen ve Yunanistan'da 4146/2013 sayili kanun ytirtir-
liige girmeden Once satin aldiklar1 tasinmaz tam sahibi ve maliki olmalari ve tasin-
mazi alirken 6dedikleri bedel 250.000€ idiyse ya da tasinmazin bugiinkii rayic bedeli

250.000€ (ikiyiiz elli bin euro) tutarinda olmasi sartiyla iiciincii iilke vatandaslari.

d) Bir parsel veya arsa satin alan ve bir bina insa etmeye girisen, arsa satin almanin
kiimtilatif degeri ile insaat sirketi ile sozlesmenin asgari 250.000€ (ikiyiiz elli bin

euro) olmasi kosuluyla ticiincii iilke vatandaslari.

e) 1652/1986 sayili kanun hiikiimleri uyarinca devremiilk kiralama sozlesmesi (lease)
akdeden ticiincii iilke vatandaslari. 1652/1986 sayili kanun hiikiimleri uyarinca
devremiilk kiralama sozlesmesi, kiralayanin her yil kiraciya sozlesme boyunca turistik
konaklama yeri kullanimini vermesi ve kendisine sozlesmede belirlenen siire boyunca
benzeri hizmetler sunmasi ve kiracinin mutabik kalinan kira bedelini 6demesi yii-
kiimliiliigiinii {istlenmeleridir. Isbu kanun uyarinca turistik konaklama yerleri olarak
otel birimleri ve genel olarak Yunan Turizm Kurumu (E.O.T.)nun izniyle faaliyette
bulunan ve E.O.T. Genel Sekreteri karariyla kanun hiikiimlerine tabi olan turizm
tesisleri anlagilmaktadir. Devremiilk kiralama anlagmasi 1 (bir) ile 60 (altmis) y1l aras:

yapilabilir”.

f) Ortak miilkiyet veya vasiyetnameden mirasci olarak veya anne babadan bagis
olarak tam sahiplik miilkiyet ve maliklik olarak rayi¢ bedeli 250.000€ (ikiytiz elli bin

euro) degerinde taginmaz edinen ve yetiskin olan ticiincii iilke vatandaslari.

g) Yukaridaki ticiinci iilke vatandaslarinin aile fertleril.!

1 Kanuna gore iilkeye giren ticiincii iilke vatandasinin aile fertleri olarak asagidakiler anlagilmaktadir:

a. Esi,

b. Uciincii iilke vatandasinin Yunanistan'da birlikte yasama sézlesmesi akdettigi diger es veya yasam arkadasi,

c. Diger esin veya yasam arkadaslarinin 21 yas alt1 bekar miisterek cocuklari,

d. Eslerden veya yasam arkadaslarindan digerinin veya bakimini saglayan kisinin bekar ¢ocuklari, ancak kosulu ¢ocuklarin
velayetinin yasal olarak ¢cocuklarin ge¢imini saglayan tarafa verilmis olmasi veya diger esin ¢ocuklarinin bu kisiye verilmis olmasi
ve 21 yas alt1 olmasi,

e. Eslerin veya yagsam arkadaslariin anne babalari.
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Yunanistan'’da tasinmaz sahipleri icin oturma izni 6n
kosullart.

Her 5 (bes) yilda bir yenilenen “yatirimeir daimi oturma izni’ni almak i¢in asagidaki

sartlarin yerine getirilmesi gerekmektedir:
a) Tasinmazlarim maliklik, sahiplik ve aidiyet acisindan sahiplerine ait olmasi.

b) Degeri en az 250.000€ olaran ortak miilkiyet durumunda, oturma izni sadece
ortak malikler es veya birlikte yasama anlagmasi akdeden yasam arkadasi olmalar:
halinde verilir. Aksi taktirde, oturma hakki sadece her bir ortak malikin yaptig1 yati-
rim tutar1 €250.000 oldugu taktirde verilir.

c) Mal sahibi miilkiyeti tiizel kisilik araciligiyla edinmisse, bagvuru sahibi sirketin

hisselerinin% 100’{ine sahip olmaldir.

d) Oturma izni, ti¢tincii tilke vatandasinin dogrudan veya tiizel kisi olarak, en az
250.000 Euro degerinde toplam degeri olan birden fazla miilkiin sahibi oldugu du-

rumlarda da verilir.

e) (Bagvuranin iilkeye D tipi vize ile girig yapmak istemesi durumunda, kendi
miilkiine sahip olma niyetinin kaniti, finansal kapasiteyi gosteren belgelerle destek-
lenmelidir (6rnegin, A sinifi sertifikali bir bankanin veya diger taninmis bir finansal
kurumun belgesi veya diger taninmis bir bor¢ senedi saklama kurumunun belgesi), ki
bunlarla Banka hesaplarimin veya tahvil veya hisse senedi gibi diger taginir degerle-
rin, dzellikle hisse senetleri veya tahvillerin, en az 250.000 Euro’luk yatirim maliyeti
karsilayabileceklerini ve bagvuranin miilkii satin alma niyeti belgelenmelidir (bir

hukuk firmasi veya bir emlak ofisi ile anlagma sozlesmesi).
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f) Entegre turizm beldelerinde otel veya mobilyali turist konutlari icin en az 10 y1l
kiralayan ti¢lincti tilke vatandaslar: durumunda, asgari kira bedeli 250.000 Euro ise,

kontrat, malin on yillik kiralanmasina esdeger bir kira 6demesi gerektirmelidir.

Yukarida ana hatlariyla belirtilen tiim durumlarda, tasinmaz malin degeri, miilkiin
degerine veya satin alma sozlesmesinde belirtilen kira bedeline gore belirlenecektir.
Gayrimenkuliin degeri, 4251/2014 sayili kanuna gore, tasinmaz mal alimi icin ibraz
edilen sozlesmede acikga belirtilen tutardir. Miilkiyetin rayi¢ bedeli, s6zlesmeye gore

miilkiin satist icin 6denen miktara karsilik gelmedigi siirece ilgili degildir.

Tasinmaz sahipleri icin VIZE - Giris izni - Oturma izni
alimi.

Giris vizesi, yani iilkeye yasal giris, tasinmaz mal sahiplerine ¢zel oturma izni almak
icin gereklidir. Oturma izninin verilmesini takiben ve gecerlilik siiresi boyunca vize
almaniza gerek yoktur. 4251/2014 sayili Kanun uyarinca, yasal olarak herhangi bir
vizeyle lilkeye yasal olarak giris yapmis olan ya da Yunanistan'da yasal olarak ikamet
eden herhangi bir ticiincii iilke vatandasi, oturma izni rejimi veya oturma izni tiiriine

bakilmaksizin ikamet etme hakkina sahiptir.
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Tasinmaz sahipleri icin oturma izni suresi.

Oturma izni kalicidir. Ancak oturma izninin sahibinin her 5 (bes) yilda bir yenilen-

mesi gerekmektedir.

Tasinmaz sahipleri icin oturma izinlerinin yenilenmesi -
On kosullar.

Oturma izni her 5 (bes) yilda bir yenilenir. Oturma iznini yenilemek i¢in asagidaki

sartlarin yerine getirilmesi gerekir:

» Tasinmaz, basvuru sahibinin miilkiyetinde kalmalidir.

o Ongoriilen kiralamalar / s6zlesmeler devam etmelidir.

Ulkeden ayrilma, oturma izninin yenilenmesini engellemez. Taginmazin oturma
izninin gecerli oldugu siire icinde baska bir ti¢tincii iilke vatandasina tekrar satilma-
s1, yeni aliciya oturma izni verilmesi hakkini saglar ve yn1 zamanda saticinin oturma

izni iptal edilir.
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Yunanistan'da tasinmaz sahibi olanlara oturma izni
verme slreci ve gerekli belgeler




Yunanistan’da tasinmaz sahiplerinin
Oturma izinleri hakkinda kisa rehber

Tasinmaz Sahiplerine oturma izni verme sureci.
linci adim: Yunanistan iilkesine giris vizesi verilmesi

[gili taraf, giris vizesi icin iilkesindeki Yunan konsolosluk makamina bagvuruda

bulunmalidir.
2nci adim: Oturma izni verilmesi icin gerekli belgelerin toplanmasi

Yunanistan'da 250.000€ degerinde tasinmaz sahiplerine oturma izni verilmesi i¢in

asagidaki belgeler gerekmektedir:

» Bagvuru formu.

« Dort adet yeni renkli fotograf (pasaport tipi, hem basili hem CD seklinde);

* Yunanistan tarafindan taninan gecerli bir pasaport veya seyahat belgesi
ve gerektiginde ilgili gecerli giris vizesinin tasdikli sureti;

* 4546/2018 say1li kanuna madde 38 hiikiimleri uyarinca, e-har¢ seklinde 6de-
nen 2000 € (ikibin euro) tutarinda Harc¢ (Harc kodu 2112). Aile fertleri i¢in harg
150€’dur (har¢ kodu 2107). Cocuklar i¢in (18 yas alt1) har¢ gerekmemektedir.

« Son olarak, 4018/2011 sayili kanun madde 1 hiikiimleri uyarinca 16 Euro tutarin-
da olan ve oturma izninin bagimsiz bir evrak olarak (elektronik kart) diizenlenme
masrafina iligkin olan elektronik harc

« Hastaneye yatis ve medikal bakim masraflari icin bir sigorta kurumu tarafin-
dan belgelendirme. Bu kosulun yerine getirildigini kanitlamak icin asagidakiler
kabul edilir:

- Yunanistan disinda imzalanan sigorta sozlesmeleri, ilgili taraflar1 Yunanistan’'da
kaldiklar: siire boyunca kapsadiklarini acikca belirtmeleri sartiyla.

- Yunanistan'da imzalanan sigorta sozlesmeleri.

« Saticinin {i¢iinci bir tilke vatandasi olmasi durumunda, bu miilkiin tasinmaz
sahipleri icin oturma izni verilmis olup olmadigina iliskin, yetkili Adem-i Merkeziyet
Yonetimi Yabancilar ve Go¢ Idaresinden bir belge sunmasi gerekir. Yukaridakiler,
miilkiin, hisse veya sirket paylar1 tamamiyla bir {ictincii tilke vatandasinin elinde

bulunmas1 durumundaki tiizel kisi tarafindan satisi icin de gecerlidir.
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Bunlara ilaveten, duruma gore asagidaki belgelerin de toplanmasi gerekmektedir:

1. Yunanistan'da tamamen veya ortaklasa tasinmazin tam sahibi ve maliki olan iiciinct tilke

vatandaslaria oturma izni verilmesi.

o Uzerinde “tasinmaz alim satim sézlesmesinin sartlara ve istisnalara tabi olmadigini, bedelin
tamaminin.... tutarinda oldugunu ve hak sahibinin 4537/2018 (A’ 84) sayili kanun madde 4
par. 24 uyarinca, Yunanistan'da faaliyet gosteren bir kredi kurumundaki 6demeler hesabina,
4537/2018 sayili kanun madde 4 par. 11 uyarinca, ¢ift ¢izgili banka cekiyle tamamiyla 6den-
digini yazan” alim satim s6zlesmesi.

 Tapu ve Ulusal Kadastro Dairesi tarafindan verilen ve tasinmaz tizerinde herhangi bir yiik

bulunmadigina dair bir belge.

2. Yunanistan'da tasinmaz mal sahibi olan {i¢lincii iilke vatandaslarina, hisseleri veya paylar1

tamamen kendilerine ait olan tiizel kisi araciligiyla oturma izni verilmesi.

o Uzerinde “taginmaz alim satim sézlesmesinin sartlara ve istisnalara tabi olmadigini, bedelin
tamaminin.... tutarinda oldugunu ve hak sahibinin 4537/2018 (A’ 84) sayili kanun madde 4
par. 24 uyarinca, Yunanistan'da faaliyet gosteren bir kredi kurumundaki 6demeler hesabina,
4537/2018 sayili kanun madde 4 par. 11 uyarinca, ¢ift ¢izgili banka cekiyle tamamiyla 6den-
digini yazan” alim satim s6zlesmesi.

o Sozlesmenin yetkili tapu idaresine devir kaydinin yapildigina dair tevsik edici belge ile Tapu
ve Ulusal Kadastro Dairesi tarafindan verilen ve tasinmaz tizerinde herhangi bir yiik bulun-

madigina dair bir belge.

3. En az 10 yil siireligine kira kontrati olan ticiincii tilke vatandaslari icin, entegre konaklama

merkezlerindeki otel konaklama yerleri veya mobilyali turistik rezidanslar i¢in oturma izinleri

4. Yunanistan'da 4146/2013 sayili kanunun yiiriirlige girmesinden 6nce tasinmaz mal edinen

ticlincii iilke vatandaslarina oturma izni verilmesi.

o 4146/2013 sayili kanunun yiriirliige girisinden 6nce 6denen bedeli 250.000€ (ikiyiiz elli
bin euro) tutarindan diisiikse, ancak tasinmazin bugiinkii rayic bedeli s6z konusu tutari agi-
yorsa veya buna esitse, ibraz edilen belgeler arasinda noter tarafindan verilecek ve asagidaki
ifadeleri tasiyacak bir tasdikname de yer almalidir: “.... say1li satig sdzlesmesinin kontro-
linden tasinmaz degeri bedelinin tamaminin 6dendigi ve s6zlesmesnin ARTIK hicbir sart,
istisna ve vadeye tabi olmadig1 ve taginmazin bugiinki haliyle rayic bedelinin ..... tutarinda
oldugu anlagilmaktadir”.

« Ayni zamanda bu durumda da en az 250.000€ tutarinda taginmaz veya tasinmazlarin satin
alim sozlesmesi, Sozlesmenin yetkili tapu idaresine devir kaydinin yapildigina dair tevsik
edici belge ile Tapu ve Ulusal Kadastro Dairesi tarafindan verilen ve tasinmaz iizerinde

herhangi bir yiik bulunmadigina dair bir belge gerekmektedir.
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5. Bir parsel veya arsa satin alan ve bir bina insa etmeye girisen ticlincii iilke vatan-

daslarina oturma izni verilmesi. Ayrica asagidakileri ibraz etmelidirler:

i. Parsel veya arsa satin alim s6zlesmesi ve

ii. kanuna gore vergi dairesine teslim edilen konut insaat1 / restorasyonu icin insaat
sirketi ile yapilan miiteahhitlik s6zlesmesi

iii. bagvuran adina insaat ruhsati

iv. Miiteahhit/lerin faturalari ve ilgili 6deme makbuzlari

6. Otel konaklama mekanlar1 veya kompleks turistik konaklama yerlerindeki mo-
bilyali turistik konutlarin en az on yillik kiralanmasiyla ilgili s6zlesme imzalayan

ticiinci tilke vatandaslarina oturma izni verilmesi.

¢ 250.000€ nakten 6demenin kanitlandigi ve EOT tarafindan ilgili faaliyet logosu-
nun verildigine dair serh mevcut olan, otel konaklama mekanlar1 veya kompleks
turistik konaklama yerlerindeki mobilyal: turistik konutlarin kiralanmasina dair
noter evraki sureti veya

o Ilgili kira s6zlesmesinin devir kaydinin yapildig: yetkili tapu idaresinin devir kaydi
belgesi.

7. 1652/1986 sayili Kanun hiikiimlerine dayanan bir devremiilk stzlesmesi imza-
lamis olan iiciincii iilke vatandaslari icin, Hellenic Turizm Orgiitii'niin (EOT) izni
altinda faaliyet gosteren otel birimleri ve genel olarak turistik tesisler i¢in oturma
izni. Asagidaki ek belgeler teslim edilmelidir:

i) Her yila isabet eden bedelin yazili oldugu ve en az bes yil siireli olan devremiilk
kiralama so6zlesmesi

ii) Yetkili tapu idaresinde devir kaydi belgesi

iii) S6z konusu devremiilk kiralama sézlesmesinin akdedilginden bilgisi oldugunu
bildiren EOT belgesi

8. Uciincii iilke vatandasinin aile fertlerine oturma izni verilmesi.

o Akrabalik bagini kanitlayan ve yabanci makamlardan verilen yeni aile durumu
belgesi.
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3iincii adim: Belgelerin ibrazi

9907/3-4-2019 (Resmi Gazete B’ 11006) sayili Bakanlik Kararina gore, 1/5/2019’dan
itibaren, 4251/2014 sayili kanun madde 20 par. B uyarinca, yatirimcinin daimi ika-
met izninin verilmesi i¢in bagvuru, iilkenin Adem-i Merkeziyet Yonetimi Yabancilar

ve Goc Idaresinin herhangi bir tek durak idaresine ibraz edilir.
4iincii adim: Oturma izninin kesin verilisine kadarki prosediirler

Varistaki eylemler

Bir taginmaza yatirim yapmak veya otel ya da turistik mobilyali konut kiralamak
isteyen ve bunu kanitlayan ve tilkeye yasal olarak giren ticiincii iilke vatandasi, giris
vizesinin gecerlilik siiresi icinde giris vizesi sona ermeden oturma iznine bagvurabil-
mek icin biitiin gerekli eylemleri tamamlamak zorundadir. S6z konusu durumda ilgili

giris vizesiyle hukuki islemler yapabilir ve yetkili idarelerle islemlere girisebilir.

Basvuru ibraz siireci

20/2/2017 tarihinden itibaren 380/2018 (AT) Yonetmeligi uyarinca, Yunanistan'da
ticlincii tilke vatandaslarina oturma izni verilmesine dair yeni prosediir baglamistir ve
buna gore biitiin AB iiye devletleri tarafindan elektronik oturma izni verilmektedir ve

bu izin gecerli pasaporta yapistirilan etiketin yerini almistir.

Yeni elektronik kart kullanimiyla oturma izni verilmesi prosediirii, oturma izni almak
icin yapilan bagvuru prosediiriine ve yatirimeinin kalici oturma izni sinifina, yani
4251/2014 sayili kanun madde 20B'nin gecerli sekline istinaden degisiklikler getir-

mektedir.

Dolayisiyla, yatirimer kalici oturma izni verilmesi hakkindaki bagvurunun ibraz anin-
da:

(a) Yatirimc1 bagvurusunu sahsen yaptig1 veya vekil avukati esliginde yaptig: taktir-
de, basgvurunun disinda mevzuatin (Ortak Bakanlik Karari no. 31399/01-10-2018 /RG
B’ 4366 - Sinif C 3.2.) éngordigi diger ozel belgeleri de ibraz etmesi talep edilecektir
ve bunlar:

« 4 adet dijital fotograf, pasaport tipi fotograf kagidina basili art1 CD olarak,

¢ Elektronik imza ornegi

« Son olarak, 16 euro tutarinda harg, ki bu tutar elektronik kartin elektronik
harg seklinde iktisap edilmesi, basilmasi ve giivenli tasinmasina isabet etmektedir

o Iki parmagin parmak izi alimi gerceklestirilir
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(b) Basvuru, ilgili yatirime1 olmaksizin vekil avukat: tarafindan yapildig: taktirde,
[lgilinin bilgi edinmesine dair, ilgiliye uygun bir tarih olmas acisindan vekil avukatla
mutabakat cercevesinde oturma izni verilmesi icin gerekli olan biyometrik verilerin
alinmast icin belirli bir tarihin tayini icin yazili bilgilendirme sunulur. Seyahat prog-
rami degisirse ve belirlenen tarihte gelemezse, vekil avukati kanaliyla yetkili idareyi
zamaninda bilgilendirmelidir ve yeni gelis tarihi belirlenmelidir. Her haliikarda, talep-
lerin kisa siirede yerine getirilmesi gerektiginden ve uzun siire askida bekletilmemesi
gerektiginden, biyometrik verilerin alimi i¢in ilgililerin bagvuru tarihinden itibaren

alt1 ay icinde gelmesi ve her halitkarda bir y1li asmadan tamamlanmasi gerekmektedir.

Yatirimet kalic1 oturma iznine sahip olan kisilerin elde ettigi en 6nemli avantajlar-
dan biri, Yunanistan'da belirli bir baslangic siiresinin disinda, herhangi bir zaman
icin Ulkemizde kalma yiikiimliiliikklerinin olmamasi ve buna dair oturma izinlerine
hicbir sekilde bir zarar gelmemesidir. Dolayisiyla, ilgili yatirimer taginmaz alim satim
sozlesmesi diizenlendikten sonra ve hatta “yatirimecr daimi oturma izni” verilmesi i¢in
bagvuru yapildiktan sonra Yunanistan’dan ayrilabilecegi i¢in, bagvuruyu yaptigi ida-
re nezdinde idare ile kendisi arasinda gerektiginde iletisim kurulabilmesini teminen

bir vekil avukat tayin etmis olmasi gerekmektedir.

Belgelerin tam oldugunun kontrolii
Uciincii iilke vatandaslarinin bagvurularini kabul etmeye yetkili idareler, gerekli
belgeler tam oldugu taktirde, bagvuru ibraz tasdiknamesi verirler ve bunun gecerliligi

bir y1l olup oturma izni verilinceye kadar yasal belge yerine gecer.

Basvurunun incelenme siiresi

Tasinmaz sahibi, bagvurusunu yetkili makamlara yaptig tarihten oturma iznine dair
Adem-i Merkeziyet Yonetimi Genel Sekreterinin kararmin ¢ikmasina kadar gecen
bagvurunun igleme alinma siiresinden etkilenmez. Bunun nedeni bagvurusunu yap-
tiktan sonra kendisine bagvuru ibraz tasdiknamesinin verilmesidir. Oturma izninin
verilmesine dair gerekli siire ibraz edildigi idareye gore degisir ancak biitiin dosya

bilgilerinin yetkili idareye ulagsmasini miiteakip iki ay1 gecmez.
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Basvurunun incelendigi siirede sunulan kolayliklar

Oturma izni icin bagvuruda bulunan ve buna dair bagvuru ibraz tasdiknamesi alan
vatandas, tasdikname gecerli oldugu siirece (bir yillik siire) tilkede yasal olarak kalabilir.
Basvuruda bulunduguna dair tasdikname alan kisi bagvurdugu oturma izninin kendisine
sagladig1 haklara sahiptir. Dolayisiyla yatirimin gerceklesmesine yonelik her tiir hukuki
fiili yapabilir ve biitiin yetkili idarelerle iglem yapabilir.

Kararin ¢cikmasi
Adem-i Merkeziyet Yonetimi Yabancilar ve Go¢ Midiirliigii sartlarin yerine getirildigini
kontrol ettikten sonra, Adem-i Merkeziyet Genel Sekreteri karariyla bes yillik oturma

izni verir.

Aile fertlerine oturma izni verilme sureci.

Yukarida anilan vatandaslar giris vizesine sahip olan aile fertlerini yanlarinda getirebilir-

ler. Aile fertleri asagidakilerdir:

a. Esi,

b. Uciincii iilke vatandasinin Yunanistan'da birlikte yagama sozlesmesi akdettigi diger es
veya partner,

c. Eslerin veya partnerlerin 21 yasin altindaki bekar cocuklari,

d. Eslerden veya yasam arkadaslarindan digerinin veya bakimini yapan kisinin bekar
cocuklari, ancak kosulu ¢ocuklarin velayetinin yasal olarak ¢cocuklarin ge¢imini saglayan
tarafa verilmis olmasi veya diger esin cocuklarimin bu kisiye verilmis olmasi ve 21 yas alti
olmasi,

e. Eslerin veya yagsam arkadaslarinin anne babalari.

Alle fertleri ilk oturma izni bagvurusunu bakimi tistlenen yatirimeiyla ayni anda yapmak
zorunda degiller, ancak gerek birlikte gerekse daha sonra, iilkeye girdiklerinde yapabilir-

ler.

Soz konusu aile fertlerine bakimi tistlenen kisiyle esit siireli oturma izni verilir ve bu izin

ayni sekilde calisma izni anlamina gelmez.

Yunanistana tasinmaz sahiplerinin oturma izinleri hakkindaki sart ve kosullarla kabul
edilen iiciincii iilke vatandaslari cocuklarina 21linci yasina kadar aile birlesmesi icin otur-
ma izni verilir. 21 yasindan sonra bu iznin {i¢ yillik bagimsiz oturma izniyle ve 24 yasina
kadar olmasi sartiyla yenilenmesi miimkiindiir ve devamla gé¢ mevzuatinda 6ngoriilenle-

re gore yeniden yenilenmesi miimkiindiir.

Aile fertleri ayn1 sekilde biyometrik veri vermekle yiikiimliidiirler. Parmak izi alinmasi
yikiimliligi 6 yas tizeri biitiin ti¢linci iilke vatandaglari i¢in zorunludur elektronik imza

yiktmliliigii ise 12 yas tizeri vatandaslar icin gecerlidir.
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Oturma izinlerinin yenilenmesi hakkindaki belgeler.

Oturma izinlerinin yenilenmesi icin cesitli belgeler gerekmektedir. Ortak belgeler

asagidakileri icerir:

« Basvuru formu.

« Dort adet yeni renkli fotograf (pasaport tipi, hem basili hem CD seklinde);

o Ulkemiz tarafindan taninan gecerli bir pasaport veya seyahat belgesi ve gerektigin-
de ilgili gecerli giris vizesinin tasdikli sureti.

« Sadece oturma izninin pasaporta yapistirilmis olmamasi halinde, 6nceki oturma
izninin tasdikli sureti.

« Hastaneye yatis ve medikal bakim masraflar icin bir sigorta kurumu tarafindan
belgelendirme. Bu kosulun yerine getirildigini kanitlamak icin asagidakiler kabul
edilir:

- Yunanistan diginda imzalanan sigorta sozlesmeleri, ilgili taraflar1 Yunanistan'da
kaldiklar1 siire boyunca kapsadiklarini acikca belirtmeleri sartiyla.

- Yunanistan'da imzalanan sigorta sozlesmeleri.

Ayrica, 250.000€ degerinde tasinmaz satin alindig: taktirde, oturma izninin yenilen-

mesi icin, duruma goreti asagidaki belgeler de gerekmektedir:

1. Yunanistan'da miisterek veya tamamiyla taginmaz sahibi olan ticiincii tilke vatan-
daslarinin oturma izni yenilenmesi.
« Taginmaz miilk bagvuranin sahipligi ve malikliginde kalir veya

« Ongoriilen kiralamalar devam eder

2. Yunanistan'da hisseleri veya sirket paylar1 tamamiyla kendilerine ait olan tiizel kisi
araciligiyla tasinmaz sahibi olan iiciincii iilke vatandaslarinin oturma izni yenilenme-
si.

« Tasinmaz miilk basvuranin sahipligi ve malikliginde kalir veya

« Ongoriilen kiralamalar devam eder

3. En az on yillik otel konaklama yeri veya turizm komplekslerinde mobilyali turistik
konut kira sozlesmesi akdeden ticiincii iilke vatandaslarinin oturma izni yenilenmesi.
o Tasinmaz miilk basvuranin sahipligi ve malikliginde kalir veya

« Ongoriilen kiralamalar devam eder
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4. 4251/14 sayili kanun madde 20 bent B, par. 4'deki {iglincti {ilke vatandas aile fert-

lerinin oturma izni yenilenmesi.

« Hastaneye yatis ve medikal bakim masraflari i¢in bir sigorta kurumu tarafindan
belgelendirme.

o Aile durumunun degismedigine dair bakimi iistlenen kisinin resmi beyani.

Go¢ mevzuatina gore, biitiin siniflarin oturma izinlerini yenilemek i¢in 6nceki otur-
ma izninin bitiminden iki ay 6nce yenileme bagvurusunda bulunmak gerekmektedir.
Oturma izni bitmeden bir ay 6ncesine kadar dahi 100 euro para cezasi 6deyerek gec

bagvuruda bulunmak miimkiindir.

Oturma izninin yenilenmesi esnasinda basvuranin yeniden biyometrik veriler (dijital
fotograf ve parmak izi) vermesi gerekmektedir, dolayisiyla yukarida tarif edilen pro-
sediir takip edilir, yani bagvuru sahsen yapilmiyor ise, bagvuran ile aile fertleri vekil

avukatlariyla mutabakat saglanarak 6nceden belirlenen tarihte gelmek zorundadirlar.

Oturma Izinlerinin Degistirilmesi

Halihazirda pasaportlarina yapistirilmis bir etiket seklinde oturma izni verilmis olan
ticiincii tilke vatandaslarina, Yunanistan ve diger AB iiye devletlerinde sona erin-
ceye kadar tiim islemler i¢in kabul edilebilir olacagindan, elektronik oturma izni ile
degistirilmesine gerek yoktur. Elektronik ikamet izniyle degistirilmesi, yenilenmesin-
de veya gerektiginde iizerine eklendigi pasaportun kaybedilmesi nedeniyle meydana

gelebilecek yeniden diizenleme sirasinda gerceklestirilecektir.

Basvuranin dogum yerinin (sehrinin) belirtiimesi

Oturma izni bagvurusu yapilirken dogum yerinin zorunlu bir alan olarak kaydedil-
mesi. Pasaportta dogum yeri belirtilmemisse, bagvuru sahibi, dogum yeri agikca
belirtilecegi, resmi olarak cevrilmis ve yasal olarak tasdik edilmis, kendi dogum veya
orijin tilkesinin resmi bir belgesini sunmalidir. S6z konusu belgenin terciimesinde,
oriijn iilkesinin dili Latin alfabesini kullanmasa bile, yer adinin Latin karakterleriyle

de yazilmasi 6nemlidir.
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Basvurunun ibrazi icin evraklarin dili - Tercime
Makamlari.

Oturma izni bagvurusu i¢in gerekli belgeler, tasdikli olmasi gereken yabanci makam-

larca verilmis belgeler disinda, Yunanca sunulmalidr. Iki tiir tasdik mevecuttur:

a. Lahey S6zlesmesine taraf olan iilkeler icin Apostille tasdik serhi
b. Konsolosluk tasdigi

Apostille tasdik serhi: Lahey Sozlesmesine taraf olan ve Yunanistan'in ¢ekincede bu-
lunmadigi iilkeler icin Kamu Idaresi, yabanci belgede ilgili yabanci otorite tarafindan

saglanan Apostille tasdik serhini kabul eder.

Konsolosluk tasdigi: Lahey Sozlesmesine taraf olmayan herhangi bir tilke icin belge-

nin orijin tilkesindeki Yunan konsoloslugunun tasdigi gerekmektedir.
Yabanci resmi belgelerinin cevirisi asagidaki sekilde yapilabilir:

a. Disisleri Bakanlig1 Terciime Ofisinden veya
b. Bir Yunan Barosuna iiye avukat tarafindan, avukatin imzasinin bagh

oldugu Baro tarafindan tasdik edilmesi sartiyla

Tasinmaz sahipleri icin oturma izni basvurusu ile ilgili
maliyet.

lgililer oturma izni verilmesi icin 2000 € tutarinda olan har¢ 6demek zorundadirlar.

Elektronik oturma izni diizenleme harci

Oturma izni bagvurusunda bulunma esnasinda, elektronik oturma izni tedariki, ba-
sim1 ve giivenli bir sekilde sirkiile edilmesine iligkin olan ve kart basina 16€ tutarin-
da belirlenen ilgili har¢ da 6denir. Bu har¢ duruma gore 6ngoriilen har¢tan bagimsiz-
dir ve bagvuranin harci 6deme yiikiimliiligiinden muaf tutuldugu durumlar i¢in dahi
(or. Kiigtik cocuklar) yatirilir ve elektronik harg seklinde tahsil edilir. Har¢ 6deme
yiiktimliiliigii, bagvuru sonucu parmak izi alinmasi gerekmeyen 6 yas alt1 cocuklai da

dahi iznin diizenlendigi biitiin ticiinct iilke vatandaslari icin mevcuttur.
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Belgeleri toplamak icin avukat tutmak zorunlu mu?
Belgelerin avukat tarafindan toplanmasi ve idare edilme-
si icin higbir hukuki zorunluluk yoktur. Ancak Yunanca
bilmiyorsaniz ve/veya Yunanistan disinda bir yerdeyseniz,
belgelerin toplanmasi/idare edilmesi i¢in muhtemleen

bir temsilci/vekil veya hukuk danismaninin yardimina
basvurmaniz daha iyi olabilir.

Kimler aile fertlerim sayilir?
Kanuna gore, asagidakiler bir ticiineii tilke vatandasinin
aile fertleri sayilir:

a. Esi,

b. Uctincii iilke vatandasmin Yunanistan'da birlikte yasa-
ma sozlesmesi akdettigi diger es veya yasam arkadasi,

c. Diger esin veya yasam arkadaslarinin 21 yas alt1 bekar
miisterek cocuklari,

d. Eslerden veya yasam arkadaslarindan digerinin veya
bakimini saglayan kisinin bekar ¢ocuklari, ancak kosulu
cocuklarin velayetinin yasal olarak cocuklarin gecimini
saglayan tarafa verilmis olmasi veya diger esin ¢ocuklari-
nin bu kisiye verilmis olmasi ve 21 yas alt1 olmast,

e. Eslerin veya yasam arkadaslarinin anne babalari.

Bana refakat edebilecek aile fertlerime (Yunanis-
tan’da tasinmaz miilkiyeti durumu icin) iist soyum
(yani anne babam ve /veya esimin anne babas) ile
resit cocuklarim da dahil midir? Oturduklari esna-
da 18 yasini dolduran ¢ocuklarim tasinmaz sahibi
oturma izni hakkina sahipler midir?

Ust soy dahildir ancak 21 yas iistii cocuklar dahil degil-
dir. Yunanistan’a taginmaz sahiplerinin oturma izinleri
hakkindaki sart ve gereklere gore kabul edilmis tictineii
iilke vatandaglarinin ¢cocuklarina 21 yagina kadar aile
birlesmesi i¢in oturma izni verilir. 21 yasindan sonra bu
iznin ti¢ yillik bagimsiz oturma izniyle ve 24 yagina kadar
olmasi sartiyla yenilenmesi miimkindiir ve devamla go¢
mevzuatinda 6ngoriilenlere gore yeniden yenilenmesi
mimkiindir.

Evlilik dis1 hayat arkadaslarinin tasinmaz sahipleri
oturma iznine hakki var midir?
Aile fertlerine evlilik dis1 yasam arkadaslar1 dahil degildir.

Tasinmaz sahipleri oturma izniyle diger AB iiye
iilkelerine seyahat edebilir miyim? Bunun bazi
sartlar: var midir?

Evet. Oturma izni ve uzun siireli vize, Schengen bolgesin-
deki kiginin serbest dolasimi s6z konusu oldugu stirece ge-
cerlidir. Bir iiye devlet tarafindan verilen ve bir y1l siireyle
gecerli olan uzun siireli vizesi olan (taginmaz sahipleri
icin oturma izni gibi) herhangi bir vatandas, alt1 aylik siire
icinde en fazla 3 ay stireyle diger tiye devletlere seyahat
edebilir, ikamet izninin sahibine uygulanan ayni1 kogullar
altinda, ayn1 zamanda ¢oklu giris hakk: da vardir.

Oturma izni calisma izni olarak kabul edilebilir
mi? Esim, sirketimin yasal temsilcisi, cocuklarim
veya kendim, Yunanistan'da ¢alisabilir miyiz?
Hicbir durumda oturma izni, herhangi bir is tiirtine erigim
saglamaz. Bakimi saglayan kisiyle esit siireli oturma izni
verilen aile fertlerine ayni sekilde is piyasasina erigim
saglamaz.

Tasimmaz miilkiyet oturma izni veya yatirimei dai-
mi oturma izni vatandaslik icin basvuruda bulun-
ma hakki saglar m1?

130181/6353/7.3.2018 sayili Bakanlik Kararina gore (Res-
mi Gazete 1208/B/2.4.2018), s6z konusu baslik vatandas-
liga kabul siireciyle Yunan vatandaghgini kazanmak i¢in
basvuruda bulunmaya izin veren bagliklara eklenmistir.
Bu durumda bagvuranlarin, vatandaghga kabul stireciyle
Yunan vatandagligini kazanma siirecinin Yunan Vatan-
daslik Kanununda belirlenen sartlarin tamamina uymasi
gerekmektedir. Yukarida anilan Bakanlik Karari taginmaz
satin alanlarin kendileri i¢in gecerlidir, aile fertleri i¢in de-
gil; aile fertlerinin 6ncelikle uzun siire oturanlar statiisiine
tabi olmalari gerekir, zira vatandashga alinmak i¢in uzun
siireli ikamet etme 6zelligi aranmaktadir.

250.000€ tutarina KDV dahil midir? Tapu sened-
nde/ sat1s evrakinda esin ad1 varsa yatirim tutari
nedir?

€250.000 tutar1 sézlesmede yazili bedele iligkindir. Tagin-
mazin egler tarafindan ortak iktisap edilmesi halinde, iki
ese de oturma izni verilir.

Bireysel degeri 250.000€’dan diisiin ancak toplam
degeri bu tutara esit veya daha yiiksek olan bir
miilkiyet edinebilir miyim?

Toplam degeri 250.000€’ya esit veya daha yiiksek oldugu
stirece, bagvuranlar bir veya daha fazla taginmaz sahibi
olup olmadiklarina bakilmaksizin oturma izni hakederler.



Ticari miilk satin alabilir miyim, ticari ve konut miilkleri
veya arsa kombinasyonu alabilir miyim?

Kanun, 250.000 € ‘nun sozlesmede belirtilen fiyat olmasi gerek-
tigini belirtir. Ticari ve konut 6zellikleri arasinda ayrim yapmaz.

Gayrimenkul piyasasinda uygulanan herhangi bir
kisitlama var m1? (6rnegin konum, metrekare cinsinden
boyut veya diger faktérler).

Sinir bolgelerinde bulunan miilklerde kisitlamalar bulunmakta-
dir. Sinir bolgeleri olarak su bolgelerin tanimlandigi belirtilme-
lidir: On Iki Ada, Evros, Thesprotia, Kastoria, Kilkis, Lesvos,
Xanthi, Preveze, Rodopi, Samos, Florina, Chios Adasi, Thera ve
Skyros adalar1 ve ayrica eski Drama yonetim bolgesindeki eski
Nevrokipi bolgesi; loannina Yénetim Bolgesindekindeki Pago-
nio ve Konitsa; Pella Yonetim Bolgesindeki Almopia ve Edessa;
ve Serres Yonetim Bolgesindeki Sintiki. Yukaridaki kisitlamalar-
dan etkilenen tiizel veya tiizel kisiler, sinir bolgeleri i¢in yasagin
kaldirilmasini talep edebilir, bagvurulart ile birlikte, miilk icin
amaclanan kullanimi agike¢a belirtmelidir. Yasag1 kaldirma
karari, bir bagvurunun sunulmasinin ardindan Savunma Bakani
tarafindan verilir.

Oturma izni aldiktan sonra, iillkemden dogrudan Sc-
hengen iilkelerinde seyahat edebilir miyim, yoksa 6nce
Yunanistan’a mi1 gelmem gerekir?

Istediginiz herhangi bir Schengen iilkesine gidebilirsiniz.

Egitim ve saglik hizmetlerine erisim ile ilgili diizenleme
nedir? Oturma izni sahibinin ¢cocuklar1 bir Yunan devlet
okuluna devam edebilir mi?

Oturma izninin sahipleri, Yunan vatandaslarina benzer sekilde
devlet egitimine erisime sahiptir. Saglik hizmetlerine erisim ile
ilgili olarak, tictincii tilke vatandaslari ve yiiriirlikteki yasalarin
diizenlemelerine giren aile tiyeleri, saglik ve medikal bakim
masraflarini kargilayan sigortaya sahip olmalidir. Bu durumu
kanitlamak i¢in asagidaki belgeler kabul edilir:

- Yunanistan disinda imzalanan sigorta sozlesmeleri, ilgili
taraflar1 Yunanistan'da kaldiklar: siire boyunca kapsadiklarini
acikca belirtmeleri sartiyla.

- Yunanistan’da imzalanan sigorta sozlesmeleri.

Ulkede ulasimimi saglamak icin Yunan plakali arac satin
alabilir miyim?

Elbette. Buna yonelik Ulastirma Bakanliginin tigtincii tilke
vatandaslari icin belirledigi 6zel kosullar uygulanir.
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Alicinin ekonomik kapasiteyi kanitlamasi gerekli midir?
Bagvuranin gelirinin maddi imkanini kanitlayan evraklarla
belgelenmesi gerekir (6r., A sinifi sertifikali bir bankanin veya
diger taninmisg bir finansal kurumun belgesi veya diger taninmig
bir bor¢ senedi saklama kurumunun belgesi, ki bununla banka
hesaplarinin veya diger menkul degerlerin, 6zellikle tahvil veya
hisselerin mevcudiyeti kanitlanacaktir (yukaridakil D tipi vize
diizenlenmesinde kontrol edilir). Her haliikarda her sézlesmeden
once tasinmazin bedeli ¢ift niishali ¢ek veya baska bir banka
cekiyle 6denir.

8 kisi 2.000.000€ degerinde bir tasinmazi miistereken
satin aldiklar taktirde, biitiin miisterek sahipler oturma
izni alabilir mi?

Evet, yeter ki her birinin yatiracagi tutar 250.000€ olsun.

Bir kisinin Yunanistan'daki oturma izni gecerli oldugu
siire icinde orijin iilkesinde veya Yunanistan'da sabika
kaydina sahip olmasi durumunda ne oluyor?

Oturma izni iptal edilir.

Bir kisinin baska bir Schengen iilkesi icin uzun yilh vize-
si oldugu taktirde, Yunanistan'da vize alabilmesi icin bu
vize iptal mi edilir?

Schengen vizesiyle ilgili kisi Yunanistan’a gelip taginmaz alimiy-
la ilgili konular1 halledebilir.

Tasinmazin devredilmesi / yeniden satilmasi halinde,
oturma izni gecerli olmaya devam eder mi?

Tasinmazin (miilkiin) devredildigi durumlarda, ii¢iinci iilke
vatandasi oturma hakkini kaybeder. Miilkiin oturma izninin
gecerlilik stiresi boyunca baska bir iiciincti tilke vatandasina ye-
niden satilmasi durumunda, yeni aliciya oturma izni verilirken,
saticinin oturma izni iptal edilir.

Uciincii kisilere taginmaz kiralama imkani var midir?
Tasinmaz sahibi tiglincii iilke vatandaglarina bunlari kiralama
imkani saglanir.
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